
Bước 1: Người đề nghị nộp hồ sơ đến Trung tâm 

Phục vụ hành chính công1

2

Khi nộp hồ sơ, người nộp hồ sơ được lựa chọn nộp bản sao giấy tờ và xuất

trình bản chính để cán bộ tiếp nhận hồ sơ kiểm tra, đối chiếu hoặc nộp bản

chính giấy tờ hoặc nộp bản sao giấy tờ đã có công chứng hoặc chứng thực

theo quy định của pháp luật về công chứng, chứng thực. Trường hợp nộp hồ

sơ theo hình thức trực tuyến thì hồ sơ nộp phải được số hóa từ bản chính
hoặc bản sao giấy tờ đã được công chứng, chứng thực.

Trường hợp Trung tâm Phục vụ hành chính công tiếp nhận hồ sơ thì chuyển
hồ sơ đến cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và môi trường cấp tỉnh.

- Giao Văn phòng đăng ký đất đai cung cấp thông tin về cơ sở dữ liệu đất đai,

lập trích lục bản đồ địa chính thửa đất đối với trường hợp hồ sơ đầy đủ và

hợp lệ.

- Hướng dẫn người nộp hồ sơ bổ sung trích đo địa chính thửa đất đối với

thửa đất tại nơi chưa có bản đồ địa chính theo quy định hoặc làm lại hồ sơ

hoặc bổ sung hồ sơ và nộp lại cho cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và

môi trường cấp tỉnh đối với trường hợp hồ sơ không đầy đủ, không hợp lệ.

- Rà soát, kiểm tra hồ sơ; kiểm tra thực địa.

- Chủ trì, phối hợp các cơ quan có liên quan xác định trường hợp được miễn

tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (nếu có).

- Hoàn thiện hồ sơ trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, hồ sơ gồm:

+ Dự thảo Tờ trình theo Mẫu số 25 ban hành kèm theo Nghị định số

151/2025/NĐ-CP.

+ Dự thảo Quyết định điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép

chuyển mục đích sử dụng đất theo Mẫu số 08 hoặc dự thảo Quyết định điều

chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu tư theo Mẫu số 27 ban hành kèm

theo Nghị định số 151/2025/NĐ-CP có nội dung về giá đất để tính tiền sử

dụng đất, tiền thuê đất phải nộp và trách nhiệm của cơ quan thuế trong việc

hướng dẫn người sử dụng đất nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy

định của pháp luật về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

+ Trích lục bản đồ địa chính thửa đất hoặc trích đo địa chính thửa đất.

+ Đơn đề nghị điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển

mục đích sử dụng đất hoặc Đơn đề nghị điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của

dự án đầu tư và các văn bản người sử dụng đất nộp theo mục 3 thủ tục này.

- Trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành quyết định.

Bước 2: Cơ quan chuyên môn về nông nghiệp 

và môi trường cấp tỉnh thực hiện

TRÌNH TỰ, THỦ TỤC ĐIỀU CHỈNH QUYẾT ĐỊNH GIAO ĐẤT, CHO 

THUÊ ĐẤT, CHO PHÉP CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT DO 

THAY ĐỔI CĂN CỨ QUYẾT ĐỊNH GIAO ĐẤT, CHO THUÊ ĐẤT, 

CHO PHÉP CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT; ĐIỀU CHỈNH 

THỜI HẠN SỬ DỤNG ĐẤT CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ

(CẤP TỈNH)

3 Bước 3: Chủ tịch Uỷ ban nhân dân 

cấp tỉnh ban hành quyết định

Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh xem xét ban hành Quyết định điều chỉnh

quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất

hoặc Quyết định điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu tư.

a) Trường hợp người sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất

tính theo bảng giá đất:

- Cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và môi trường cấp tỉnh chuyển Phiếu

chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai theo Mẫu số 19 ban

hành kèm theo Nghị định số 151/2025/NĐ-CP cho cơ quan thuế.

- Cơ quan thuế:

+ Xác định tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp theo quy định; xác định tiền

thuê đất phải nộp một số năm đối với trường hợp được miễn tiền thuê đất một

số năm sau thời gian được miễn tiền thuê đất của thời gian xây dựng cơ bản.

+ Ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất gửi cho người sử

dụng đất.

- Người sử dụng đất nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định của pháp

luật về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

- Cơ quan thuế xác nhận hoàn thành việc nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất và

gửi thông báo kết quả cho cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và môi trường

cấp tỉnh.

4 Bước 4: (Áp dụng đối với trường hợp người 

sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất, tiền 

thuê đất)

Mau so 19



b) Trường hợp người sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê

đất tính theo giá đất cụ thể:

- Cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và môi trường cấp tỉnh:

+ Tổ chức việc xác định giá đất cụ thể.

+ Trình Chủ tịch Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh ban hành quyết định phê duyệt

giá đất cụ thể có nội dung về trách nhiệm của cơ quan thuế trong việc hướng

dẫn người sử dụng đất nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

- Chủ tịch Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh xem xét, ban hành quyết định phê duyệt

giá đất cụ thể.

- Cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và môi trường cấp tỉnh chuyển Phiếu

chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai theo Mẫu số 19

ban hành kèm theo Nghị định số 151/2025/NĐ-CP cho cơ quan thuế.

- Cơ quan thuế:

+ Xác định tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp theo quy định; xác định

tiền thuê đất phải nộp một số năm đối với trường hợp được miễn tiền thuê

đất một số năm sau thời gian được miễn tiền thuê đất của thời gian xây dựng

cơ bản.

+ Ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất gửi cho người sử

dụng đất.

- Người sử dụng đất nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định của

pháp luật về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

- Cơ quan thuế xác nhận hoàn thành việc nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất

và gửi thông báo kết quả cho cơ quan chuyên môn về nông nghiệp và môi

trường cấp tỉnh.

4 Bước 4: (Áp dụng đối với trường hợp người 

sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất, tiền 

thuê đất) - tiếp theo

Bước 5: Cơ quan chuyên môn về nông 

nghiệp và môi trường cấp tỉnh

- Đối với trường hợp chưa được cấp Giấy chứng nhận:

+ Ký Giấy chứng nhận; chuyển hồ sơ đến Văn phòng đăng ký đất đai.

+ Tổ chức bàn giao đất trên thực địa thực hiện theo Mẫu số 24 ban hành

kèm theo Nghị định số 151/2025/NĐ-CP và trao Giấy chứng nhận cho

người sử dụng đất.

- Đối với trường hợp đã được cấp Giấy chứng nhận thì chuyển hồ sơ đến

Văn phòng đăng ký đất đai để ký Giấy chứng nhận hoặc xác nhận thay đổi

trên Giấy chứng nhận.
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Bước 6: Văn phòng đăng ký đất đai

 Cấp mới Giấy chứng nhận hoặc xác nhận thay đổi trên Giấy chứng

nhận đã cấp đối với trường hợp đã được cấp Giấy chứng nhận.

 Cập nhật, chỉnh lý cơ sở dữ liệu đất đai, hồ sơ địa chính và chuyển Giấy

chứng nhận cho cơ quan tiếp nhận hồ sơ để trả.
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Mau so 19

TRÌNH TỰ, THỦ TỤC ĐIỀU CHỈNH QUYẾT ĐỊNH GIAO ĐẤT, CHO 

THUÊ ĐẤT, CHO PHÉP CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT DO 

THAY ĐỔI CĂN CỨ QUYẾT ĐỊNH GIAO ĐẤT, CHO THUÊ ĐẤT, 

CHO PHÉP CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT; ĐIỀU CHỈNH 

THỜI HẠN SỬ DỤNG ĐẤT CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ

(CẤP TỈNH)



HỒ SƠ, THỜI HẠN, ĐỐI TƯỢNG, 

YÊU CẦU, ĐIỀU KIỆN THỰC HIỆN

Thành phần, số lượng hồ sơ

Thành phần hồ sơ

a) Hồ sơ đề nghị điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho

phép chuyển mục đích sử dụng đất bao gồm:

- Đơn theo Mẫu số 03 tại Phụ lục ban hành kèm theo Nghị định số

151/2025/NĐ-CP.

- Văn bản của cơ quan nhà nước có thẩm quyền có nội dung làm thay

đổi căn cứ quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục

đích sử dụng đất quy định tại các khoản 1, 2, 3, 4 và 5 Điều 116 Luật

Đất đai.

b) Hồ sơ đề nghị điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu tư

bao gồm:

- Đơn đề nghị điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu tư theo

Mẫu số 12 ban hành kèm theo Nghị định 151/2025/NĐ-CP.

- Văn bản của cơ quan có thẩm quyền cho phép thay đổi thời hạn hoạt

động của dự án đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư.

- Một trong các giấy tờ sau đây:

+ Một trong các giấy chứng nhận: Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất,

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất là chứng thư pháp lý để Nhà

nước xác nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với

đất hợp pháp của người có quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản

gắn liền với đất. Tài sản gắn liền với đất được cấp Giấy chứng nhận

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất là nhà ở,

công trình xây dựng gắn liền với đất theo quy định của pháp luật.

+ Một trong các giấy chứng nhận: Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất,

Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở, Giấy

chứng nhận quyền sở hữu nhà ở, Giấy chứng nhận quyền sở hữu

công trình xây dựng, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở

hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đã được cấp theo quy định

của pháp luật về đất đai, pháp luật về nhà ở, pháp luật về xây dựng

trước ngày Luật Đất đai có hiệu lực thi hành .

- Quyết định giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định cho phép

chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền
theo quy định của pháp luật về đất đai qua các thời kỳ.

Số lượng hồ sơ: 01 bộ.





Đối tượng thực hiện thủ tục hành chính

Thời hạn giải quyết

 - Trường hợp đề nghị điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất, cho

phép chuyển mục đích sử dụng đất: không quá 05 ngày kể từ ngày

nhận đủ hồ sơ hợp lệ; đối với các xã miền núi, biên giới; đảo; vùng có

điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn; vùng có điều kiện kinh tế - xã hội

đặc biệt khó khăn thì thời gian thực hiện không quá 15 ngày.

 - Trường hợp đề nghị điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu

tư: không quá 15 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ; đối với các

xã miền núi, biên giới; đảo; vùng có điều kiện kinh tế - xã hội khó

khăn; vùng có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn thì thời gian

thực hiện không quá 25 ngày

 Tổ chức trong nước, tổ chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực thuộc,

tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài, tổ chức nước ngoài có

chức năng ngoại giao; người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài

(đối với trường hợp giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục

đích sử dụng đất mà người sử dụng đất được giao đất có thu tiền

sử dụng đất quy định tại Điều 119 Luật Đất đai và thuê đất thu tiền

thuê đất một lần cho cả thời gian thuê quy định tại khoản 2 Điều

120 Luật Đất đai và dự án có nhiều hình thức sử dụng đất mà

trong đó có diện tích thuộc trường hợp Nhà nước giao đất có thu

tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả

thời gian thuê).



HỒ SƠ, THỜI HẠN, ĐỐI TƯỢNG, 

YÊU CẦU, ĐIỀU KIỆN THỰC HIỆN

Yêu cầu, điều kiện thực hiện 

a) Điều kiện đối với trường hợp điều chỉnh quyết định giao đất,

cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất:

- Đang sử dụng đất đã có quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép

chuyển mục đích sử dụng đất.

- Thay đổi căn cứ để ban hành quyết định giao đất, cho thuê đất, cho

phép chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại các khoản 1, 2, 3, 4

và 5 Điều 116 Luật Đất đai.

b) Điều kiện đối với trường hợp đề nghị điều chỉnh thời hạn sử

dụng đất đối với dự án đầu tư có sử dụng đất khi chưa hết thời

hạn sử dụng đất:

- Phù hợp với quy hoạch sử dụng đất cấp huyện.

- Có văn bản đề nghị điều chỉnh thời hạn sử dụng đất của dự án đầu tư.

- Đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính về đất đai đối với Nhà nước theo

quy định của pháp luật.

- Không thuộc trường hợp thu hồi đất do vi phạm pháp luật về đất đai

quy định tại Điều 81 của Luật này.

- Có văn bản của cơ quan có thẩm quyền về việc điều chỉnh dự án

đầu tư theo quy định của pháp luật mà có thay đổi thời hạn hoạt động

của dự án đầu tư.

- Đáp ứng các điều kiện về môi trường theo quy định của pháp luật về

bảo vệ môi trường.


