CHUYEN, CHUYEN NHU’ONG QUYEN SDb LA TAI SAN CONG THEO QUY BINH CUA
PHAP LUAT VE QUAN LY, SU’ DUNG TAI SAN CONG; NHAN QUYEN SDb, QUYEN SO
HO'U TAI SAN GAN LIEN VOI BAT THEO KET QUA GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU
NAI, TO CAO VE BAT BAI HOAC BAN AN, QUYET BINH CUA TOA AN, QUYET BINH THI
HANH AN CUA CO QUAN THI HANH AN DA BU'QC THI HANH; QUYET BINH HOAC PHAN
QUYET CUA TRONG TAI THUONG MAI VIET NAM VE GIAI QUYET TRANH CHAP GIUA
CAC BEN PHAT SINH TU HOAT DONG THUONG MAI LIEN QUAN DEN DAT BAI; NHAN
QUYEN SDD, QUYEN SO H(’U TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT DO XU LY TAI SAN THE
CHAP LA QUYEN SDD, TAI SAN GAN LIEN VO'I BAT DA BUQOC DANG KY,

BAO GOM CA XU LY KHOAN NO CO NGUON GOC TU KHOAN
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NO XAU CUA TO CHUC TiN DUNG, CHI NHANH
NGAN HANG NUO'C NGOA

Bwéc 1: Nop ho so

Ngwoi yéu cau dang ky nop hd so dén mét trong cac co' quan
trén dia ban cap tinh sau day:

Truong hop tb chirc trong nuwdc, td chire tdn gido, td chirc tn
giao truwe thudc, t6 chirc nwdc ngoai coé chirc nang ngoai giao,
td chirc kinh té c6 vén dau tw nwédc ngoai ndp hé so dén Trung
tam Phuc vu hanh chinh céng hodc Van phong dang ky dat
dai.

Trwdng hop ca nhan, cong ddng dan cw, ngudi goc Viét Nam
dinh cuw & nwdc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh céng hodc Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai.

Bwéc 2: Tiép nhan ho so

Kiém tra tinh day da cta thanh phan hé so va céap Gidy tiép
nhan ho so va hen tra két qua.

Trwong hop chua day du thanh phan hd so thi trd hd so kem
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguwdi yéu ciu
dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Truong hop Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho
so thi chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai.

Bwéc 3: Van phong dang ky dat dai, chi

nhanh van phong dang ky dat dai thuc hién:

Kiém tra cac diéu kién thwc hién quyén theo quy dinh cta Luat
DAt dai dbi voi truo’ng hop thyc hién quyen cla nguoi str dung
dat, chd sé& hiru tai sadn gan lién véi dat; trwong hop khéng di
didu kién thyc hién quyén thi théng bao ly do va trd hé so cho
nguoi yéu cau dang ky.

Kiém tra, ky duy&t manh trich do ban d& dia chinh dbi voi
trwéng hop ngudi st dung dat cé nhu cau xac dinh lai kich
thwdc cac canh, dién tich clia thira dat.

Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira
dat dbi véi noi chwa co ban doé dia chinh hoac chi cé ban dd dia
chinh dang gidy da rach nat, hw héng dbi véi trwong hop Gidy
chirng nhan da clp chwa sir dung ban dé dia chinh hodc chuwa
st dung trich do ban dd dia chinh thira dat va ngwdi siv dung
d4at cé nhu ciu cdp méi Gidy chirng nhan quyén sir dung déat,
quyén s& hibu tai san gan lién voi dat hoac thude truong hop
phai cap mai Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién voi dat.

Gwi Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai theo M3u s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP dén co quan thué dé& xac dinh va théng bao
thu nghia vy tai chinh déi v&i trwdng hop phai thwe hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu
déat dai.

Cap moi Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai
san gan Ilen véi dat hodc xac nhan thay dbi trén Gidy ching
nhan da cap dbi voi trudng hop khong pha| thwe hién nghia vu
tai chinh; trao Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyén s@
hiru tai san gan lién voi dat hodc glri co quan tiép nhan hd so
dé trao cho ngui dwoc cép.

Trwdng hop nhan tai san gan lién véi dat thué tra tién thué dat
hang nam thi thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc
cham dirt quyén va nghia vu cua bén chuyen quyén sé hiru tai
san gan lién v&i dat trong hop ddng thué déat.

Trwong hep phai thye hién nghia vu tai chinh thi thye hién cac
cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi nhan dwoc théng bao
cla co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.,
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U!.J Thanh phan, so lwong ho so’

Thanh phan hé so

1. DO Vo truang hop thay ddi quyén st dung dét,
quyén s& hivu tai sadn gan lién voi dat theo thoa

thuan‘cua cac thanh vién hé gia dinh hoac cua v¢
va chong:
> DPon dang ky bién ddong dat dai, tai sédn gan lién voi Mau so 18

dat theo M4au sb 18 ban hanh kém theo Nghij dinh sé
151/2025/ND-CP.

> Giay chirng nhan da cap.

> Van ban thda thuan vé viéc thay déi quyén sl dung
dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién vdi dat theo théa
thuan cua cac thanh vién hé gia dinh hoac cta vg
va chéng.

Trwdng hop thay doi quyen st dung dat clia cac
thanh vién cé chung quyén s dung dat cta ho gia
dinh thi van ban théa thuan phai thé hién théng tin
thanh vién cda hd gia dinh cé chung quyén s dung
dat tai thoi diém dwoc Nha nuwéc giao dat, cho thué
dat, cong nhan quyén s dung dat, nhan chuyén
quyén st dung dat.

> Ban sao hodc xuét trinh Gidy chirng nhan két hén

hodc ly hédn hodc gidy t& khac chirng minh vé tinh

trang héon nhan déi véi truéng hop khéng thé khai

thac dwoc théng tin trong Co s& di¥ liéu qubc gia vé

dan cw.
> Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau sb 22 Mau so 22

ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP

déi voi trudng hop dang ky bién dong dat dai ma

phai tach thira dat, hop thira dat;

> Manh trich do ban db dia chinh thira dat déi voi
trwéng hop ngwdi st dung dat cé nhu cau do dac
dé xac dinh lai kich thwdc cac canh, dién tich cua
thira dat.

> Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap
luat vé dan sy ddi voi tredng hop thwe hién tha tuc
dang ky déat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
ngwoi dai dién.

2 Ddi voi trwdng hop thay dbi quyén st dung dat xay
dwng cdng trinh trén mé&t dat phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac s&r dung céng trinh ngdm, quyén sé

hiru cdng trinh ngam:

» Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi Mau so 18
dat theo Mau s6 18 ban hanh kém theo Nghj dinh s6
151/2025/ND-CP.

> Gidy chirng nhan da cép.

> Van ban vé viéc cho phép thay dbi quyén s dung
dat xay dwng céng trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac s dung cdng trinh ngam,
quyén s& hiru céng trinh ngdm cda co quan, ngudi

co tham quyen.

> Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau sb 22 Mau 50 22
ban hanh kém theo Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP
déi véi trworng hop dang ky bién déng dat dai ma
phai tach thira dat, hop thiva dat.

» Manh trich do ban dd dia chinh thira dat dbi voi
trwdng hop ngwdi st dung dat cé nhu cau do dac
dé xac dinh lai kich thwdc cac canh, dién tich cua
thira dat.

> Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap
luat vé dan sy ddi voi tredng hop thwe hién tha tuc
dang ky dat dai, tai sé&n gan lién vo&i dat théng qua
ngwoi dai dién.
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3 Boi voi truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén
nhuwong quyén st dung dat la tai san cong theo quy
dinh cta phap luat vé quan ly, st dung tai san cong:

> Don dang ky bién dong g4t dai, tai san gén lién voi ]
dat theo Mau s6 18 ban hanh kem theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

> Gidy chirng nhan da cép.

Mau so 18

> Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyén, chuyén
nhuo’ng quyén s dung dat tai san gan lién voi dat
cla co quan co thAm quyén.

> Hop ddng mua ban tai san coéng la quyén st dung
dat, tai sadn gan lién voi dat theo quy dinh cda phap
luat dbi v&i trwong hop ban tai san, chuyén nhuong
quyén str dung dat la tai san céng.

> Ban vé tach thiva dat, hop thira dat theo Mau s6 22 E\
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP =
déi voi trwdng hop dang ky bién dong dat dai ma  Mauso
phai tach thira dat, hop thira dat.

> Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat
vé dan su déi voi trudng hop thue hién tha tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua nguoi
dai dién.
4 Dbi voi truo’ng hop nhan quyen str dung dét, quyen
s@ hiru tai san gan lién voi dat theo két qua giai quyét
tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hodc ban an,
quyét dinh cda Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co
quan thi hanh an da dwoc thi hanh; quyét dinh hoac
phan quyét cta Trong tai thwong mai Viét Nam vé
gidi quyét tranh chép gilra cac bén phat sinh tir hoat
ddng thwong mai lién quan dén dat dai:
> Don dang ky bién ddong dat dai, tai san gan lién voi Ei\
dat theo Mau s6 18 ban hanh kém theo Nghj dinh s6 Mau 50 18
151/2025/ND-CP.

> Gidy chirng nhan da cép.

» M6t trong cac van ban sau:
v Bién ban hoa giai thanh hodc van ban cong nhan
két qua hoa giai thanh dwgc co quan co tham
quyén céng nhan.

v Quyét dinh cta co quan c6 thdm quyén vé giai
quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai da
c6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh cta phap luat.

v Quyét dinh hoac ban an cta Toa an nhan dan,
quyét dinh vé thi hanh an cua co quan thi hanh
an da dwoc thi hanh.

v Quyét dinh hodc phan quyét cha Trong tai
thwong mai Viét Nam vé giadi quyét tranh chap
gilba cac bén phat sinh tr hoat dong thwong mai
lién quan dén déat dai.

> Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau sb 22
ban hanh kém theo Nghi dinh §6 151/2025/ND-CP
doi voi trwong hop dang ky bién déng dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat.

» Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat doi voi
trwong hop ngwdi str dung dat coé nhu cau do dac de
xac dinh lai kich thwéc cac canh, dién tich cua thira
dat.

> Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat
vé dan sw dbi voi trwdng hop thue hién tha tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién v&i dat théng qua nguoi
dai dién.

Mau so 22
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5 DPbi véi trwdng hop nhan quyén s dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién vdi dat do xir Iy tai
san thé chap la quyén sir dung dat, tai san gan @
lién v&i dat da dwoc dang ky, bao gdm ca xi ly
khodn ng c6 ngudn gbc tir khoan no xau cua té
chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai:

Mau so 18

> Don dang ky bién ddng dat dai, tai sdn gan lién
véi dat theo Mau sb 18 ban hanh kém theo Nghi
dinh sé 151/2025/ND-CP.

> Giay chirng nhan da cap.
» M6t trong cac van ban sau:

v Hop dbng chuyén nhwong quyén st dung
dat, tai sadn gan lién voi dat gilra nguoi s
dung dét, cht s& hivu tai san gan lién véi dat
vé&i ngwdi nhan chuyén nhuwong.
v' Hop déng chuyén nhwong hodc hop déng
chuyén giao khac vé& quyén sk dung déat,
quyén sé& hiru tai san gan lién voi dat gita
ngudi c6 quyén chuyén nhwong, ban tai san
thé chap la quyén st dung déat, tai sadn gan
lién v&i dat véi ngwdi nhan chuyén nhuwong.
w

v Hop déng mua ban tai san dau gia quyén sl
dung dat, tai sadn gan lién v&i dat hodc van
ban xac nhan két qua thi hanh an cta Co
quan thi hanh an dan su.

Mau so 22

v Hop déng thé chip quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat hoac van ban khac co
théa thuan vé& viéc bén nhan thé chép co
quyén dwoc nhan chinh tai sdn bédo dam theo
quy dinh cta phap luat.

> Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau sbé
22 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP dbi v&i trwong hop dang ky
bién ddong dat dai ma phai tach thira dat, hop
thira dat.

> Manh trich do ban dé dia chinh thira dat dbi voi
trwdng hop ngudi st dung dat cé nhu cau do
dac dé xac dinh lai kich thwéc cac canh, dién tich
cUa thira dat.

> Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap
luat vé dan sy déi véi trudng hop thwe hién thi
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong
qua nguwoi dai dién.

S6 lwong hé so: 01 bd
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Th&i han giai quyét

> Khoéng qua 08 ngay lam viéc dbi véi thu tuc dang ky
bién déng dbi vai trworng hop thay dbi quyén str dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat do sw thda
thuan cua cac thanh vién hé gia dinh hoac cua vo va
chong; tha tuc dang ky bién dong dbi vai trudng hop
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai sadn gan
lién voi dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chép
dat dai, khiéu nai, t& cao vé dat dai hodc ban an,
quyét dinh cta Toa an, quyét dinh thi hanh an cda co
quan thi hanh an da dwoc thi hanh; quyét dinh hoac
phan quyét clia Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chép gitra cac bén phat sinh tir hoat déng
thwong mai lién quan dén dat dai; tha tuc dang ky
bién dong dbi voi trudng hop nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat do xt ly tai
san thé chap.

> Dbi véi cac xa mién ndi, hai ddo, vung sau, ving xa,
vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, ving co6
diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thwc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

> Khéng qua 10 ngay lam viéc déi voi trwong hop thay
ddi vé quyén sir dung dat xay dwng céng trinh trén
mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung
cong trinh ngdm, quyén s& hiru cdng trinh ngadm; ban
tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung
dat la tai san coéng theo quy dinh clta phap luat vé
quan ly, str dung tai san coéng.

> Dbi véi cac xa mién nui, hai ddo, vung sau, ving xa,
vung c6 diéu kién kinh té - xa héi khd khan, vung co
diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thwe hién khong qua 20 ngay lam viéc.

=i DPoi twong thwe hién tha tuc hanh
=72 chinh

)

> Tb chlrc trong nwdc, td chirc tdn gido, td chirc ton
gido truc thude, t& chirc nwdc ngodi co chirc nang
ngoai giao, nguwdi gdc Viét Nam dinh cw & nuwdc
ngoai, t& chirc kinh t& c6 vén dau tw nwédc ngoai; td
chirc nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai.

> Céa nhan, cong ddng dan cu.

=N Yeu cau, dieu kién thwc hién tha tuc

hanh chinh

> Dam bao cac diéu kién thwc hién quyén quy dinh tai
cac Diéu 45, 46, 48 Luat B4t dai.
> Trudng hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach
thira dat, hop thira dat thi phai dam bao diéu kién quy
dinh tai Diéu 220 Luat Dt dai.
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